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GRUSS GOTT!

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

herzlichen Dankfurlhrinteresseanunserem Bauvorhaben Casa
al Campo. Wir freuen uns, dass Sie sich diese familiare Wohn-
anlage in unserem Exposé genauer anschauen und sich dabei
ein deutlicheres Bild unserer traditionellen Baufirma machen
wollen.

Sichere Kapitalanlage

Selbstverstandlich stellt unsere Casa al Campo eine sichere
Kapitalanlage mit verlasslicher Wertsteigerungsquote dar. Das
gerechte Preis-Leistungs-Verhaltnis unserer Wohnungen tragt
dazu ebenso bei, wie die bestandige Entwicklung wertiger
Munchner Immobilien.Inrenommierten Stadtteilen wie Fasan-
garten wird man auch kunftig auf der sicheren Seite stehen.

Unsere Werte

Beider Auswahlund Verwirklichung unserer Bauprojekte legen
wir groBten Wert auf qualitatsvolle Lage, sensible Entwurfs-
gestaltung und solide Bauausfuhrung. Samtliche Hauptge-
werke werden deshalb von unserer eigenen Firma ausgefuhrt.
Genau deswegen kdnnen wir Ihnen auch eine genau auf lhre
BedUurfnisse zugeschnittene Wohnung anbieten.

Unser Ziele

Bei der Erstellung unserer Wohnanlagen geben unsere Mitarbeiter
ihr Bestes. Ab dem Betonieren der ersten Fundamente bis zum
Streichen der letzten Innenwande ist unsere Mannschaft mit Leib
und Seele bestrebt, einwandfreie Arbeit zu leisten. Wir freuen uns,
dieses Ziel immer wieder zu erreichen und unsere Kunden fort-
wahrend zufrieden zu stellen.
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Leisten Sie sich lhre eigene Immobilie.

In der Casa al Campo wird man sich vom ersten Tage
an wohlfuhlen. Ihre gehobene Ausstattung und das
sorgsam durchdachte Arrangement der Wohnungen
lassen viel Raum fur Ihre Gemutlichkeit.

Als einmaliges Highlight bieten unsere Wohnungen
unverbauten Stidausblick durch breite Glasfldchen.

Dank der ausgezeichneten Lage haben Sie sowohl
MuUnchner Stadtleben als auch Ihr privates Nah-
erholungsgebiet direkt vor der Haustur.

Zentrale Lage in Miinchen

Hervorhebenswert sind die optimale Infrastruktur
und Fernanbindung. In der Nahe finden Sie Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen, Kindergarten, die S-Bahn-
Station "Fasangarten" (& ca. 3 Min.,) sowie eine
Bushaltestelle (R ca. 500 m).

Dielnnenstadtistprimaerreichbarundgleichzeitig ha-
ben Sie mit den Autobahnen A8 und A995 Anschluss
zu allen Fernzielen, auch in das reizvolle Voralpenland,
die Ski- und Erholungsgebiete der Alpen.
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WIE WIR BAUEN

So geht es bei uns:

Als Alleinstellungsmerkmal unserer Wohnungen ist die
Moglichkeit der absolut individuellen Ausstattung und person-
lichen Betreuung hervorzuheben.

Erwerben Sie eine Wohnung, haben Sie Gelegenheit, verschie-
denste Themen bis ins Detail mitzugestalten. Weil wir uns als
familiengefuhrter Kleinbetrieb fur relevante Gewerke eigenes
Fachpersonal leisten, garantieren wir einzigartige Betreuung
und maximale Individualisierungsmaoglichkeiten.

Das bedeutet fiir Sie:

Suchen Sie sich z.B. fur |hr Badezimmer samtliche Wunsch-
artikel, von Bodenfliesen Uber Wandfliesen bis zur BordUre, aus.
AnschlieBend besprechen Sie vor Ort mit unserem betriebs-
eigenen Fliesenleger Ihre Wunsche. Dieser wird Ihnen bei
Cestaltungsdetails,optischerintegrationderSanitarausstattung
und komplexen Raumsituationen beratend zur Seite stehen.
Damit Sie zusammen mit ihm |hr perfektes Badezimmer
gestalten.

So personlich funktioniert es auch mit Schreinerarbeiten.
Unsere traditionelle, seit den 1960er Jahren im Munchner
Raum tatige Bauschreinerei erledigt in unseren Wohnanlagen
samtliche Schreinerarbeiten.Von der Fenstermontage Uber die
Bodenbelagsarbeiten bis zum Turen- und Treppenbau. Dabei
konnen Sie sich z.B. hochexklusive Massivholz-Parkettboden
und edle Sockelleisten verlegen lassen. Oder lhre Wunschturen

mitmehrteiliger Kassettenfullungund besonderen Beschlagen
oder Verglasungen bekommen. Auch hierbei sichern wir Innen
eine kompetente Betreuung sowie qualifizierte Ausfuhrung zu.

Unser Qualitatsversprechen:

Dergestalt individuelle Einzelausstattungen sind im Bau-
tragerbereicheinzigartig.Nurein Betrieb, beidemdie physische
Herstellung der Immobilie im breiten Spektrum aus eigener
Hand erfolgt, kann dieses Alleinstellungsmerkmal aufrecht
erhalten. Deshalb bauen wir grundsatzlich kleinere, dafur aber
feinere Wohnanlagen und nur eine nach der anderen.

Wir sind noch immer der Meinung, dass die hierbei grof3ere
Sorgfalt und Nahe am Kunden, dessen Einbindung in den
Entstehungsprozess und das bewusste Miterleben unserer
handwerklichen Qualitat einen wesentlichen Wert darstellen.
Den wir aktiv bieten und praktizieren.

Hier bekommen Sie die Baustelle vom personlich haftenden
Bautrager und gleichzeitig -unternehmer gezeigt, der von der
Planung, Uber die Vergaben bis zur technischen Ausfuhrung
in allen Prozessen beteiligt ist. Die jahrzehntelange Erfahrung
unsererkFirmaindiesemspeziellenMarktsegment,inVerbindung
mit modern und qualifiziert ausgebildeten Fachleuten, sichern
Ihnen absolute Qualitat zu.

HinterdieserLeitkulturstehenallunseremotivierten Mitarbeiter.
Dafur haben Sie unser Versprechen.
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Leben mit frischer Luft

Wir verbringen mehr als 90 Prozent des Lebensin geschlossenen Raumen und brauchen vor allem hier unser
wichtigstes Lebensmittel - frische Luft. Ohne den richtigen Luftaustausch sammeln sich Schadstoffe, Feuch-
tigkeit, Staub und schlechte Geruche. Die FensterlUftung allein ist bei der heutigen dichten Bauweise nicht
mehr ausreichend.

Perfektes Raumklima

Das Luftungssystem freeAir sorgt automatisch fur eine angenehme Luftqualitat. Acht Sensoren erfassen alle
relevanten Luft-Parameter und steuern die kontinuierliche Zufuhr von frischer Luft ganz nach Bedarf. So wird
sowohl zu trockner als auch zu feuchter Luft vorgebeugt. Effektive Filter halten Feinstaub und Pollen fern.

Kosten sparen - Klima schiitzen

Dankeiner effektiven Warmerulckgewinnung von Uber 90 Prozent werden Luftungswarmeverluste minimiert,
sodass Sie deutlich weniger Heizenergie bendtigen. Das senkt Heizkosten und erhoht den energetischen
Standard sowie den Wert Ihrer Immobilie.

LUFTUNG

Casa
freehiv: al

Laftung im Teamwork

Beim Luftungssystem von bluMartin erganzen sich das AuRenwand-LUftungsgerat freeAir 100 und der intel-
ligente aktive Uberstrémer freeAir plus auf einzigartige Weise: Das freeAir 100 versorgt die Wohnraume mit
frischer AuBBenluft, Abluftraume wie das Bad werden Uber LUftungsleitungen direkt an das AuBenwand-Gerat
angeschlossen. Weitere Raume bindet der Uberstrémer freeAir plus ganz ohne Leitungen an die Wohnraum-
|Uftung an. Die Sensoren des Zwischenwand-LUfters vergleichen die Luftqualitat benachbarter Raume und
aktivieren bei Bedarf die Weiterleitung der frischen Luft.

Geslinder leben

Mit freeAir kdnnen Sie entspannt durchatmen. Neueste Filtertechnologie halt Pollen und Feinstaub fern.
Optimale Schallminimierung sorgt fUr Ruhe — ideal gerade in stadtischen Wohnlagen.

Dieintegrierten SensorendesfreeAir-LuUftungssystemssorgenganzautomatischfureineangenehme Luftqua-
litat. Das intelligente Feuchtemanagement beugt sowohl zu trockener als auch zu feuchter Luft vor. Soist ein
behagliches Raumklima gewahrleistet.

Hochste Filterklasse

Das Luftungsgerat freeAir 100 verfugt Uber effektive Filter der Klasse ePM10. Feinstaulb, Pollen, Schadstoffe und
Insekten bleiben zuverlassig drauBen. Durch die Bedarfsfuhrung der Luftung und die grofe Filteroberflache
haben die Filter eine lange Lebensdauer von in der Regel einem Jahr.

Okologischer wohnen

In privaten Haushalten werden mehr als zwei Drittel der Energie fuUr die Heizung bendtigt. Mit der freeAir-
Luftung wird ein erheblicher Anteil der Heizenergie eingespart — gut fur das Klima und fur Ihren Geldbeutel.

AufGrund seiner hervorragenden Energieeffizienz wurde das freeAir-System fur Passivhauser aa
zertifiziert und erhielt nach der EU-Okodesign-Richtlinie die Bestnote A+. Das System senkt
den Energiebedarf des Gebaudes entscheidend.

Effektive Warmeriickgewinnung

Gute Warmedammung lohnt sich nur, wenn nicht ein GroBteil der Warmeenergie durch die FensterlUftung
verloren geht. Das freeAir 100 arbeitet mit einem hocheffektiven Gegenstrom-Warmetauscher, der Uber 90
Prozent der Warme aus der Abluft zurickgewinnt. GegenUber Geraten mit Enthalpie-Warmetauscher bietet
das freeAir einen um funf bis zehn Prozent hoheren Wirkungsgrad.
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Tt IZA  WOHNUNG!

Wohnen/Essen/ 2536 m2 Terrasse 1 (%) 6.25 M2
Kochen Terrasse 2 (¥2) 554 m?

Schlafen 1557 m? Hobbyraum (¥2) 11.60 m?

Kind 13.8 m? Bad UG (¥2) 1.84 m?

Mal3stab: ca. .75 Bad EG 471m? Diele UG (¥2) 415 m?
(UG: Maf3stab: ca. 1:150) Diele 11.69 m? Gesamt 100.51 m?



WOHNUNG?2

Wohnen/Essen/ 26.61m2 Dusche/WC 4.04 m?
Kochen Diele 953 m?
Schlafen 16.94 m? Terrasse 1(¥2) 6.25 m?
Kind 1.4 m? Terrasse 2 (¥2) 583 m>?
Maf3stab: ca. 175 Bad 6.04 m? Gesamt 86.64 m?



WOHNUNG 35

|

Wohnen/Essen/ 29.51 m?2
Kochen

Schlafen 1294 m?
Kind 12.42 m?
Bad 6.8 Mm?
Dusche/WC 357 m?
Diele 1N.37 m?

Balkon 1 (¥2) 3.21m?
Balkon 2 (¥2) 435 m?
MaRstab: ca. 175 Gesamt 84.17 m?



WOHNUNG 4

Mal3stab: ca. 1:75

.
J
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Wohnen/Essen/ 30.75 m?2
Kochen

Schlafen 1294 m?
Kind 12.34 m?
Bad 6.82 m?
Dusche/WC 351 m?
Diele 9.67 m?
Balkon 1 (¥2) 321 m?
Balkon 2 (¥2) 435 m?
Gesamt 83.59 m?
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Wohnen/  34.62 m?2
Essen/

Kochen

Schlafen 1411 m?2
Kind 13.34 m?
Bad 573 m?
Dusche/WC 552 m?2
Diele 1014 m?
Dach- 3546 m?
terrasse (¥2)

Gesamt 118.92 m?

Mal3stab: ca. 1:75
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1) Alilgemeines

BAUHERR:
Christian Harlander Baugeschaft-Wohnbau e K.
Plankenschwaige 6, 94405 Landau a. d. Isar

Grundstuck: GrenzstraBe 7, 81549 MuUnchen

Bauvorhaben: Wohnanlage mit Tiefgarage
5 Wohnungen mit Kellerraumen
6 PKW-Tiefgaragen-Stellplatze

Bauablauf: Baubeginn Fruhjahr 2022
Fertigstellung voraussichtlich Herbst 2023

e Die Bauausfuhrung der Wohnanlage basiert aufdieser Baubeschreibung
sowie dem vertraglich vereinbarten Leistungsumfang. Samtliche
Baustoffe, Abmessungen und AusfUhrungen entsprechen den Bestim-
mungen der geltenden Normen im Bauwesen, der Verdingungs-
ordnung fur Bauleistungen (VOB) zum Zeitpunkt der Einreichung des
Bauantrages sowie den Bestimmungen fur erhéhten Schallschutz
nach DIN 4109 und Warmeschutz nach EnEV 2016 + EEWarmeC.
Eventuell erforderlich werdende Anderungen aus architektonischen,
behordlichen oder technischen Grunden bleiben vorbehalten.

e Ausstattung und Gerate werden ausschlief3lich von bekannten Marken-
herstellern geliefert. Indieser Beschreibung genannte Firmenund Marken
sind Beispiele und kénnen jederzeit durch Gleichwertige ersetzt werden.

BAUBESCHREIBUNG

e Es wird ein Gebaude mit 5 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 6

Stellplatzen errichtet. Im Untergeschoss sind weiterhin die Kellerabteile,
Allgemein- und Technikraume, sowie die Tiefgarage untergebracht. Zu
jeder Wohneinheit gehort ein Tiefgaragenstellplatz (nicht im Kaufpreis
der Wohneinheit enthalten). Insgesamt sind 6 Tiefgaragenstellplatze zu
vergeben.Dieerdgeschossigen Wohneinheiten Wohnunglund Wohnung
2sind barrierefreierreichbarund haben jezweidirekt zugeordnete Garten-
anteile mit grofRer Terrasse. Auf dem Grundstuck entsteht aulBerdem ein
Spielplatz. Fahrradstellplatze sind ebenerdigim Freien untergebrachtund
teilweise Uberdacht.

» Jeder TG-Stellplatz erhalt eine Drehstrom- und Wechselstrom-
Steckdose mit Abschaltfunktion in der Wohnung..

LEISTUNGSUMFANG:

Im Kaufpreis enthalten sind:

o Der Bauantrag mit den zur ordnungsgemafen DurchfUhrung des

Bauvorhabens erforderlichen Bauzeichnungen und Berechnungen,
sowie Freiflachengestaltungsplanung, Entwasserungseingabeplanung,
Baugrunduntersuchung und Statik. Alle anfallenden GCenehmigungs-
und PrufgebUhren sind im Kaufpreis enthalten. Ebenso enthalten ist die
Berechnung nach der Energieeinsparverordnung mit Ausstellung des
Energieausweises.

Diekomplette Ausfuhrungsplanungsowiedrtliche Bauleitungund Koordi-
nation.
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o Alle notwendigen HausanschlUsse wie Strom, Wasser, Kanal und die Fundamentplatte inkl. Fundamenterdungsband erstellt. Wo statisch
Crundbereitstellung eines Anschlusses fur Telefon, TV und Internet. notwendig, auch verstarkt durch Betonstreifenfundamente oder Einzel-
) _ _ ) fundamente.
o Die bezugsfertige (schluUsselfertige) Erstellung des Gebaudes, wie
nachfolgend beschrieben, einschl. der landschaftsgartnerischen Begru- » Die Tiefgarage wird in Stahlbeton entsprechend den technischen
nungsmaflBnahmen. Anforderungen ausgefuhrt und gegrindet. Sie wird gepflastert und

erhalt keine Bodenplatte. Gleiches gilt fur die TG-Rampe.

e Auf die Oberflache der Bodenplatte von beheizten Raumen wird eine

Im Kaufpreis nicht enthalten sind: Feuchtigkeitssperre aufgebracht.

o Die notariellen Kosten des Kaufvertrages und die daraus resultierenden

i _ e KellerauBenwande in Stahlbeton, einschl. Einbau von Fugenbandern.
Nebenkosten wie z.B. die Grunderwerbssteuer.

Perimeterdammung nach EnEV-Berechnung, geschutzt durch Dickbe-
schichtung und eine Noppenbahn.

2) Entwisserung e TiefgaragenauBenwande in Stahlbeton. Luftungsschachte mit Rostabde-

ckung und Luftungséffnungen zur naturlichen Beluftung der TG.
e Schmutzwasser der Gesamtanlage werden in die 6ffentliche Kanalisation

(Schmutzwasser), abgeleitet. Die Verlegung erfolgt unter der Keller- bzw.  ® TiefgaragentrennwandzumKellermitDammungnachEnEV-Berechnung.

Tiefgaragendecke, oder im Gebaude-Aushubarbeitsraum. e Decke der Tiefgarage und des Kellers als Stahlbeton-Fertigteildecke mit

e Befahrbare Entwasserungsrinne am Anfang der Tiefgaragenzufahrts- Aufbeton und Warmedammung nach EnEV-Berechnung.

rampe. e Die Kellerinnenwande werden aus Ziegel oder Beton in den Starken nach

gende Wande werden mit einer Starke von 11,5 cm (Ziegelstarken) erstellt.

Die Kellerabteile werden durch Wande und Turen aus Metallprofilen oder
3) Stahlbeton- und Betonarbeiten: Griindung, Keller, Tiefgarage Gleichwertigem voneinander abgetrennt.

e Nach den statischen Ar‘lforderuﬂgeﬂ wird fur den Keller eine Stahlbeton- e Lichtschachtewerden ausBeton entsprechend dentechnischen Anforde-



rungen, mitverzinkterGitterrostabdeckungundAbhebesicherung,ausge-
fuhrt.

Ein automatisches, nicht ausschwenkendes Garagenkipptor mit
Schlupfture sichert die Einfahrt der Tiefgarage. Die Betatigung erfolgt
Uber einen Schlusselschalter aufBen und mittels Zugseil innen, bzw. Uber
Funk. Zu jeder Wohneinheit gehort 1 Handsender.

Der Innenraum der Tiefgarage erhalt sowohl gespachtelte Fugen alsauch
einen weilBen Anstrich und somit einen hellen, freundlichen Charakter.

4) Rohbau

e Samtliche AuRen-undInnenwandewerdenausZiegelinsicherer,werthal-

tiger wie solider Massivbauweise errichtet. Zeitgemal3 nach den gultigen
Normen und Verordnungen bezuglich Warmeschutz, Schallschutz und
Standsicherheit zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags.

Die AuBenwande ab EG aufwarts werden in einer Starke von 36,0 cm
(Warmedamm-Verfullziegel fur den Geschoss-Wohnungsbau der Fa.
Schlagmann), die tragenden Innenwande in 175 cm bzw. wo statisch
notwendig 24 cm oder 20 cm und nichttragende Innenwande in 11,5 cm
Starke errichtet.

Wohneinheitstrennwande sind Schallschutzwande in einer Starke von 24
cm, werden aus speziellem Ziegel gemauert und ausbetoniert.

e Die Geschossdecken werden gemal3 statischer Berechnung als Massiv-

BAUBESCHREIBUNG

decken ausgefuhrt, wobei vorzugsweise schalglatte Elementdecken zum
Einsatz gelangen, die mit Aufbeton vergossen werden. Wo statisch oder
technisch nicht maglich, gelangen Ortbetondecken zum Einsatz.

Die Balkone der Wohneinheiten Nr. 3, 4 und 5 werden als auskragende
Stahlbetonelemente mitthermischer Trennungzur Geschol3decke herge-
stellt.

Die FensterstUrze erhalten Rollladenkasten, die Revision von auf3en,
somit gibt es keine Deckel innen. Die BalkontUren der Nordseite und alle
DG-TerrassentUren erhalten Vorsatz-Rolladen.

Die Herstellung von Vormauerungen und Schachten fur Installationen
erfolgt ausschlieBlich in entkoppelter, massiver Ziegelbauweise; als
besonders solide, robuste und substanziell wertige Bauweise. Auch wenn
diese Bauweise im Vergleich zu schnell erstellten Trockenbaukonst-
ruktionen wesentlich aufwandiger und teurer ist, leisten wir uns dieses
besondere Merkmal unserer sprichwortlich wvon Hand" gebauten Hauser.

5) Dachstuhl - Dacheindeckung

e Zimmermannsmaliger Dachstuhl nach statischen Erfordernissen, aus

Konstruktionsvollholz, gehobelt. Holzschalung auf Sparren. Darauf erfolgt
ein Aufbau aus schwarz/anthrazit beschichtetem, rostfreiem Blech mit
doppelter Stehfalzdeckung, farblich passend zu Rinnen und Rohren der
Spenglerarbeiten, Fassadengestaltung usw..

e Die Warmedammung aus Mineralwolle erfolgt nach Erfordernissen des
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Warmeschutzesaufder Betondecke der DG-Wohneinheit, darunterfindet ® Gelander der Dachterrasse, Balkone und franzésischen Balkone werden
sich eine Dampfsperre. Dies schlieBt die warmeabgebende Hullflache auseinerverzinkten Stahlkonstruktionhergestellt,miteinem Handlaufaus
nach oben ab. Der Raum unter dem Dachstuhl ist somit als unbeheizter Edelstahl. Die Handlaufe der Innentreppe erfolgen ebenfalls in Edelstahl.
Bereich hinterlUftet ausgebildet.

e Anderungen bezuglich Konstruktion und Aufbau in technisch gleich-
wertige Systeme nach Empfehlung/Vorgabe des Zimmerers behalten wir
uns vor. e AufBen 2-Lagen-Kalkzement-Putz. Oberputz dabei mit Kornstruktur 3,0

mm, blass eingefarbt.

8) Putz

e Im Innenbereich wird der Putz, 12-15 mm stark, an allen Ziegelwanden

6) Terrassen, Balkone aufgebracht. Es handelt sich um hochwertigen Glattputz.

e DieBalkoneerhalten eine glatte, geschliffene Oberflache des Betonfertig-
teils, ggf. mit Impragnierung versiegelt. Auf Wunsch kann spater darauf
individuell Belag eingebracht werden (z.B. Dielen oder Roste).

e DerUntergrundbeigefliestenFlachenwird,zur AufnahmederVerklebung,
rau verrieben.

e Im Innenbereich kommt in allen Nasszellen und in Kellerraumen Kalk-
Zementputz und in den Ubrigen Bereichen Kalk-Gipsputz als 1-lagiger
Maschinenputz zum Einsatz.

e Die Gartenterrassen im EG erhalten Betonstein-Verlegeplatten im
Splittbett. Vor den TerrassentUren wird eine Rinne angeordnet.

e Ausgewahlte, bestimmte Betoninnenflachen, wie z.B. Deckenunter-
7) Spengler/Schlosser sichten oder betonierte Innenwande im UG, werden ebenfalls verputzt

oder gespachtelt.
e Samtliche Spenglerarbeiten werden in teilweise schwarz / anthrazit

beschichtetem Blech aus Aluminium ausgefuhrt wie z. B.:

o Dachrinnen und Fallrohre 9) Estrich

o Tropfbleche, Wandanschlussbleche e Schwimmender Heizestrich auf Warme- und Trittschalldammung in den
Wohnraumen EG bis DG, sowie in Hobbyraum Whg. 1.



Schwimmender
im Treppenhaus UG bis DG, Allgemein-Flure UG, Technik- und Hausan-
schlussraum, sowie in den Kellern und Ubrigen Allgemeinraumen.

Zementestrich auf Warme- und Trittschalldammung

10) Fenster/Sonnenschutz

Die Wohnanlage enthalt ab EGC aufwarts ausschliel3lich bodentiefe
Fensterelemente. Diessorgt fur eine auffallend freundliche Ausleuchtung
der Raume.

FensterundFenstertUrenderWohngeschosseundderRaumeimUnterge-
schosswerdenauszweifarbigem,witterungsbestandigem, pflegeleichtem
Kunststoff mit 3-facher Warmeschutzverglasung hergestellt, innen weil3
und auBen anthrazit. Zur Bedienung werden Dreh- und Drehkippbe-
schlage verwendet. Die Fensterprofile haben mindestens5 Kammern. Die
Scheibensindzudem mitentsprechenden g-Wertengemal dessommer-
lichen Warmeschutznachweises ausgefuhrt.

Auch der Schallschutz wird gemaf3 baulicher Anforderungen berdck-
sichtigt.

Alle Fenster in den Wohnraumen EG bis DG erhalten als Sonnenschutz
einen weilRen Rollladen. Die Rollladen sind aus Kunststoff, bzw. aus Alu,
wenn die Breite groRer als 201 cm oder die Flache groBer als 4 m? ist. Die
Bedienung erfolgt elektrisch mit Wippschalter im Wandbereich.

Die Fenster im Allgemeintreppenhaus, sowie die Fenster im Unterge-
schoss, erhalten keinen Sonnenschutz.
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FenstertUrenindenObergeschossen,diekeineAusgangsturenaufBalkone
oder Dachterrassendarstellen,erhaltenzur Absturzsicherungeinenvorge-
setzten ,franzdsischen Balkon®, also ein Gelander, wie bei 7) beschreiben.

Die Innenfensterbanke der Fenster mit Brustung erfolgen in Natur- oder
Kunststein.

Auf3en erhalten die Brustungen eine Blechabdeckung in Aluminium.

11) Haustiir

Die HaustUre mit Seitenteil erfolgt, passend zu den Fenstern, aus
Aluminiumin Anthrazit, mit EdelstahlstogriffauRen und Druckergarnitur
innen, sowie elektrischem Turoffner.

12) Treppen

Die Treppenlaufe im Allgemeintreppenhaus vom UG bis zum DG sind
aus Stahlbeton erstellt, sowie mit einem Edelstahlhandlauf und, wo erfor-
derlich, gestrichenem Eisengelander mit Edelstahlhandlauf hergestellt.
Belag aus Naturstein (siehe Pkt. 13 - Fliesen/Naturstein).

Die Binnentreppe in WE 1 erfolgt als handwerklich gefertigte Schreiner-
treppe in Massivholz nach Kundenwunsch. Im Kaufpreis enthalten ist die
Ausfuhrung mitgestemmten Wangen und Gelanderin Nadelholz, Pfosten
im Rechteckqguerschnitt, Handlauf abgerundet, die Trittstufen in Hartholz
(Eiche oder Buche). Zur Oberflachenbehandlung ist 2-K-Klarlack vorge-
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sehen. Diese Treppe kann vom Kaufer schreinermal3g vollkommen frei in
Materialauswahl, Gestaltung und Oberflachenbehandlung mitgestaltet
werden. Die Aufpreiskalkulation erfolgt entsprechend individuell.

13) Fliesen/Naturstein

Fensterbanke innen bei Fenstern mit Brustung.

Bodenflieseninden Badern und WCs. Auf Sonderwunsch auch in Kichen-
bereichen, sowie weiteren Raumen, moglich.

Sockelfliesen bei gefliesten Boden ohne Wandfliesen.

Wandfliesen: Bader und WCs raumhoch, nach Wunsch und individueller
Absprache auch anders moglich.

Die Auswahl der Fliesen in den Wohneinheiten erfolgt durch Bemus-
terung (siehe Pkt.23- Budget und Bemusterungsadressen). Die kalkulierte
Verlegeart ist flachig orthogonal bis zu einer FlieseneinzelgroBe von 30/60
cm. FUrBorduUren,groBere Formate, diagonale Verlegung, Friese, etc. fallen
Mehrkosten an, die von Fall zu Fall ermittelt werden mussen, analog bei
kleineren oder unregelmafiigen Formaten.

Treppenlaufe und Hauptpodeste im Allgemeintreppenhaus vom UG bis
DG, sowie Flur zur Tiefgarage mit Natursteinbelag Cranit grau, einschl.
Sockelfliesen im gleichen Material.
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14) Bodenbelage

Alle nicht gefliesten Raume in den Wohneinheiten erhalten Hartholz-
Fertigparkettboden,Verlegungorthogonalverklebt, einschl.Sockelleisten.
Auswahl individuell bis Budgetgrenze, Auswahl ist durch Bemusterung
moglich (siehe Pkt. 23 - Budget und Bemusterungsadressen).

15) Innentiiren und Wohnungseingangstiiren

Samtliche Innenturenin allen Wohneinheiten, sowohl EG bis DG, erfolgen
im FarbtonweiB mit Rundkante. KomplettesTUrelement mit Umfassungs-
zarge und Turblatt, einschl. Bander und Druckergarnitur. Wo notwendig,
erhalten die Turblatter einen verglasten Lichtausschnitt mit Klarglas ESG.
Anderungen sind durch individuelle Bemusterung maoglich. Die Innen-
tUren erfolgen in der Hohe von 211 cm.

Samtliche Wohnungseingangstiren von EG bis DG erfolgen als
vollwandige, dicht- und selbstschlieBende Elemente, in Klimaklasse 2 und
jeweilserforderlicher Schallschutzklasse. TUren und Zargen sind beidseitig
neutral weif3, ausgestattet mit TUrspion, Drickergarnitur mit Knaufauf3en
und Profilzylinder mit Not- und Gefahrfunktion (auch von auBBen sperrbar,
wenn innen ein Schlussel steckt). Turhohe 211 cm, Breite 98,5 cm.

Stahlturenim UG, diversifiziert nachden Anforderungen desBrandschutz-
nachweises.




16) SchlieBanlage:

Geschutzte SchlieRBanlage mit Sicherungskarte, jeweils fur die Hausture, die
Wohnungseingangsturen,alle Gemeinschaftsraumturenundfurden SchlUs-
selschalter des Garagentors gleichsperrend. Briefkastenzylinder sind nicht
Bestandteil der SchlieRanlage. Jeweils 3 Schlussel pro Wohneinheit und eine
separate Hausmeistergruppe fur die Allgemein-Turen.

17) Sanitar

o AUSSTATTUNG:

(e]

(e]

WE1-Bad: 1 bodengleiche grof3e Dusche, 1 WC, 1 Waschtisch
WET-WC: 1 Dusche, 1 Waschtisch, 1 WC
WE2-Bad: 1 Badewanne, 1 WC, 1 Waschtisch,

WE2-WC: 1 Dusche bodengleich, 1 WC, 1 Waschtisch, 1 Waschmaschi-
nenanschluss

WE3-Bad: 1 Badewanne, 1 WC, 1 Waschtisch 1 Waschmaschinenan-
schluss.

WE-3WC: Dusche bodengleich, 1 WC, 1 Waschtisch

WE4-Bad: 1 Badewanne, 1 WC, 1 Waschtisch, 1 Waschmaschinenan-
schluss

WE4-WC: Dusche bodengleich, 1 Waschtisch, 1 WC
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o WES5-Bad: 1 Badewanne, 1 WC, 1 Waschtisch, 1 Waschmaschinenan-
schluss

o WE5-WC: Dusche bodengleich, 1 WC, 1 Waschtisch

o Kuchen: Anschluss fur Spule (mit Kaltwasseranschluss fur Geschirr-
spuler)

o Alle Bader und WCs ohne Fenster erhalten einen Ablufter. Der Lufter
[duft immer mit einer Grundlast. Nachdem der Lichtschalter des
entsprechenden Raumes betatigt wurde, lauft er der Lufter mit
erhohter Leistung. Die LUfter sind mit einem Nachlauf Relais ausge-
stattet, um nach der Nutzung entsprechender Raume einen Mindest-
Luftaustausch zu gewahrleisten.

o EG-Terrassen WE1 und WE2: Gartenwasseranschluss mit frostsicherer
AuBenarmatur. Ebenso Allgemeinwasser fur Hausmeister / Garten mit
frostsicherer Auf3enarmatur.

o Alle Duschen (aufRer WE 1-WC Hobby) in bodengleicher, gefliester
AusfUhrung mit Rinne.

BESCHREIBUNGDEREINZELNENSANITARGEGENSTANDE,SIEHE BEBIL-
DERTE ANLAGE.
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18) Heizung

Grundwasserwarmepumpe.

Beheizung der kompletten Wohneinheiten vom EG bis DG mit FulBbo-
denheizung. Die FuBbodenheizung besteht aus im Estrich liegenden,
diffusionsdichten Heizungsrohren. Die Regelung erfolgt Uber Einzelraum-
Thermostatsteuerung im Schalterprogramm integriert.

FuBbodenheizung wird mittels Raumthermostaten gesteuert.

DieBadererhaltenzusatzlich,wenngrafischdargestellt,jeeinenHandtuch-
heizkdrper, mit Thermostatkopf (siehe Anlage).

Unbeheizt bleiben folgende Raume: Treppenhaus, Tiefgarage mit Rampe,
Keller, Technikraum, Hausanschlussraum sowie weitere Neben- und
Verkehrsraume im UG.

Eine Zirkulationseinrichtung fur Warmwasser wird nach den gesetzlichen
Forderungen eingebaut.

Die Heizungsabrechnung erfolgt Uber Warmemengenzahler

Wasserzahler fur Kalt- und Warmwasser erfolgen als Einheit montiert, an
entsprechender Stelle in den jeweiligen Wohnungen.

19) Liiftung

LUftunsanlage: Fa. BluMartin, freeAir
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e Das eingesetzte System besteht aus einem bedarfsgefuhrtem Luftungs-
gerat mit Gegenstrom-Warmetauscher und einem intelligentem, aktiven
Uberstromer zur Anbindung von Raumen an die Wohnraumluftung ohne
Luftungsleitungen. Zudem werden Abluftraume (z. B.- Bad) direkt an das
Luftungsgerat angeschlossen.

20) Elektro

e Die Elektroinstallation wird nach den DIN- u. VDE-Vorschriften ausge-
fuhrt und erfolgt ab der Ubergabesicherung des zustandigen Energie-
versorgers innerhalb der Wohnanlage. Der Hauptsicherungskasten mit
Zahler und die Unterverteilungen fur die Allgemeinbereiche werden im
Hausanschlussraum montiert. Die Unterverteilungen fur die einzelnen
Wohneinheiten sind jeweilsinnerhalb der Wohneinheit nur furden Nutzer
zuganglich.

e Dielnstallation erfolgtin den Wohngeschossen und im Flur in Unterputz-
ausfuhrung.

e |Im Untergeschoss erfolgt die Installation an den BetonaufBBenwanden
Aufputz, ebensoin den allgemeinen Fluren, Hausanschlussraum Technik,
Tiefgarage mit Rampe.

e Schalterprogramm von Gira Standard 55, reinweil3 glanz. Elektrische
Leitungen als Mantelleitung. Die Raumthermostate der Heizung sind im
Schalterprogramm integriert.

e Lampen und Leuchtmittel innerhalb der Wohneinheiten sind nicht im




Leistungsumfang enthalten.

Treppenhausbeleuchtung mit Deckenleuchte in LED, geschaltet Uber
Bewegungsmelder (keine Taster).

1 Klingeltaster vor jeder Wohnung
Videosprechanlage fur 5 Klingeln

Breitbandanschluss bei Kabel Deutschland/Vodafone mit Basisvertrag fur
alle Wohneinheiten im Wohnanlagentarif ,Kompakt", weitere Produkte
direkt Uber Netzbetreiber hinzu buchlbar.

FurdenAnschlussandieTelefondosenwerdenlLeerrohreverlegtundUnter-
putzdosen mit Blinddeckel eingebaut. Ein Telefonanschluss je Wohnung
wird fertig verdrahtet und eine passende Telefondose eingebaut.

Verteilungen sind ausgestattet mit

» 2x Fehlerstrom-Schutzschalter

» 1x Uberspannungsschutz

» Sicherungen fur Beleuchtung und Steckdosen.

» Steckdosen furspezielle Gerate wie Waschmaschine, Trockner, Spulma-
schine oder Herd sind separat abgesichert.

Die Lageder Einbauteile kann biszum Bautenstand Rohbaufertigstellung
in Absprache mit dem ausfUhrenden Elektriker frei gewahlt werden.
Danach erfolgt die Festlegung durch die Bauleitung.
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220V-Wechselstrom-Steckdose am jeweiligen Tiefgaragenstellplatz, von
der dazugehorigen Wohnung aus an- und abschaltbar.

Notausgang-Hinweisleuchten mit Batterie nach Bedarf installiert

Grundsatzlich enthaltene Elektroausstattung (kann im Einzelfall, nach
oben abweichen):

Kinderzimmer:

1 Raumthermostat, 1 Lichtschalter, 1 Lichtanschluss, 4 Steckdosen, 1
TV-Dose, 1 Telefondose, 1 Jalousieschalter

Schlafzimmer:

T Raumthermostat, 1 Lichtschalter, 1 Lichtanschluss, 4 Steckdosen, 1
TV-Dose, 1 Telefondose, 1 Jalousieschalter

Bad:

1T Raumthermostat, 2 Lichtschalter, 2 LichtanschlUsse, 2 Steckdosen, 1
Jalousieschalter

WC:
1 Raumthermostat, 1 Lichtschalter, 2 LichtanschlUsse, 1 Steckdose
Kuche:

1 Raumthermostat, 1 Lichtschalter, 1 Lichtanschluss, 8 Steckdosen, 1Jalou-
sieschalter, 1 Herdanschluss
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Wohnzimmer:

1T Raumthermostat, 1 Lichtschalter, 2 LichtanschlUsse, 7 Steckdosen, 1
TV-Dose, 1 Telefon-Dose, Jalousieschalter

Diele:

3 Lichtschalter, 1 Lichtanschluss, 2 Steckdosen, 1 Telefondose, 1 Verteilung,
1Sprechstelle

Terrasse oder Balkon:

1 Lichtschalter, 1 Lichtanschluss, 1 Steckdose, 1 Lampe
Kellerabteil:

1 Lichtschalter, 1 Lichtanschluss, 1 Steckdose, 1 Lampe

Rauchmelder mit 10-Jahres-Batterie gemaf der aktuellen Auflagen.

21) Malerarbeiten

Einmaliger Egalisierungsanstrich des eingefarbten AulBenputzes.

Die Putzflachenaller Wohnraume erhalten einenweilfen, 2-fachen Disper-
sionsfarbanstrich, auBer Bader (gefliest).

Beiden Betondecken in den Wohngeschossen und in den Fluren werden,
soweit Elementdecken zum Einsatz gelangen, die Montagefugen
verspachtelt und die Flachen verschliffen oder verputzt.
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Bei Betondecken im Keller werden die Montagefugen verspachtelt und
die Decken weil3 gestrichen oder verputzt.

Die Decke und Wande der Tiefgarage werden weil3 gestrichen.

Betonwande im Keller werden an den Fugen verspachtelt und weil3
gestrichen.

Balkonstirn- und Unterseiten werden weif3 gestrichen.

22) AuBBenanlagen

Herstellen aller Zugangswege und Zufahrten, sowie Spielplatz und
Mulltonnenplatz mit hochwertigem Pflaster aus Betonstein.

Das Gelande wird nach den Planungsvorgaben aufgefullt und modelliert,
auf die Gartenflachen wird Humus aufgebracht, planiert und Rollrasen
eingebracht.

Wo keine Bauteile oder befestigten Flachen an die Wohngebaude
anschlieBen, wird eine ca. 40 cm breite Gebaudeeinfassung, bestehend
aus einem Betonleistenstein und Rollkiespackung, angebracht.

Zwischen den Gartenflachen, die einer Wohneinheit zugeordnet sind,
sowie zum Spielplatz und dessen Zugang, erfolgt eine Abgrenzung durch
Doppelstabmattenzaun bzw. Heckenbepflanzung.

Samtliche Freiflachen werden nach den Belangen des Freiflachengestal-
tungsplanes sowie den Forderungen der Baugenehmigung begrunt und




bepflanzt.

23) Budget und Bemusterungsadressen

O

BUDGETLISTE, MAXIMALE LISTENPREISE DER LIEFERANTEN INKL.
MEHRWERTSTEUER:

o Fliesen fur Wand und Boden in Wohnraumen:, . . .......50,00€/m?2
o Fertigparkett-Boden, ... ... iieiiiieeennneennna....10000€/m?
o Holz-Sockelleisten passend zum Parkett;, ... ............7.00€/fm

Die vorstehend genannten Budgets gelten exklusive der Verlege- bzw.
Einbaukosten, inkl. Mehrwertsteuer.

BEMUSTERUNGSADRESSEN:

Sanitarausstellung:

Firma Richter + Frenzel
Karl-Hammerschmidt-Str. 51
85609 Aschheim - Dornach

o

Fliesenausstellungen:

Baustoff Union CmbH & Co KG
Wasserburger Landstral3e 133, 81827 MUnchen
Tel 089/45310-0
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Mahler Fliesen
Otto-Lilienthal-Ring 12, 85622 Feldkirchen
Tel 089/6938930

o Bodenbeldge Parkett, Sockelleisten:

Fa. Hinterseer
Ottobrunner Straf3e 14-16, 81737 MUnchen
Tel: 089/680900-0

Auf Sonderwunsch sind auch andere Lieferanten, nach Absprache, maglich.

24) Zusatz

e Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs- und Vertragsunterlagen
wurden mit Sorgfalt gefertigt. Die in den Planen eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstande, Zusatzbauteile, Bepflanzungen etc. dienen lediglich
der Veranschaulichung und sind, sofern sie nicht in der Baubeschreibung
erwahnt wurden, nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.

e Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerks, sowie Temperatureinflisse
und bauphysikalische Eigenschaften der Baustoffe (Kriechen, Schwinden
und Setzen), kbnnten in den ersten Jahren nach Fertigstellung feine Risse
in den Stahlbetonelementen und verputztem Mauerwerk hervorrufen.
Diese feinen Risse stellen keinen Mangel dar.

e Abweichungen von der Baubeschreibung und dem Entwurfsplan, die
keine entscheidende Gebrauchsminderung bedeuten, ebenso der
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Austausch von Materialien durch Gleichwertige, bleiben vorbehalten.

Der Kauferwird daraufhingewiesen, dass die Austrocknung des Bauwerks
auch nach Bezugsfertigkeit,erfahrungsgemali eine gewisse Zeiterfordert.
Kauferseitigistdastaglichemehrmaligeundkurzfristige LUften (Sto3lUften)
erforderlich.

Silikonfugen sind Wartungsfugen und entsprechend als solche zu
betrachten.

Alle Rdumesind entsprechend dervorgesehenen Temperaturen wahrend
der kalten Jahreszeit standig zu beheizen.

Alle genannten Budgetpreise sind die Brutto-Listenpreise der Handler,
so dass jeder Kunde vor Ort die Preise vergleichen kann. Die Preise
entsprechen nicht den Einkaufspreisen des Verkaufers. Bei Eigenleistung
werden verringerte Betrage vergutet, entsprechend den kalkulierten
Ceschaftskosten.

AnderungendesleistungsumfangssindgrundsatzlichvorderAusfuhrung
schriftlich zu vereinbaren. Ausnahmen sind nur zur Abwendung von
Gefahren zulassig. Zu Anderungen werden die Kosten fur Anderungen der
Planung, der Statik, etc. vorab durch ein Angebot geklart.

Das Gebaude wird besenrein Ubergeben.

Sonderwunsche werden direkt mit uns, bzw. den jeweiligen Nachunter-
nehmern (je nach Gewerk), individuell vereinbart und abgerechnet.

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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SANITAR-AUSSTATTUNG

Einhand-AP-Brausebatt.Eurostyle Cosmopol verchromt Grohe

SUPERPLAN Stahl-Duschwanne 800x800x25 mm,o0.Styroportr., weiss

Brausegarnitur Croma Select E Vario / Unica Croma 90cm
“ chrom/weiss Hansgr

Duschrinne CeraFloor Pure, 1200 mm 1200 mm
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Einhand-Waschtischbatterie Talis S m.Ablaufgarnitur verchromt
Hansgr.

Waschtisch Renova Compact 60x37cm weiss Geberit

Wandtiefspul-WC Renova Compact Square 4.5|/6L 48cm eckig
Waschtisch-Réhrensiphon 1 1/4"G mit Verstellrohr 120mm TRINNITY Ausl.weiss Geberit




SANITAR-AUSSTATTUNG

WC-Sitz Renova-Compact m.ES-Sch./abn. eckig Befest.von oben weiss
Geberit

COSMO Bad-u. Designheizkorper Standard 1764x600mm
0.Vent.NA50 RAL9016
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KA BW Advantage SANIFORM PLUS 373-1 1700x750x410 mm, weiss

Einhand-AP-Badebatt.Eurostyle Cosmopol. o.Brausegarnitur
verchromt Grohe
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